QUY PINH
Vé quy trinh, k¥ ning kiém sat hoat dong
ban diu gia tai san thi hanh an
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 308 /OP-VKSTC ngay 29 thang 8 nam 2023
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan téi cao)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé nguyén tic, pham vi, doi tuong, trinh tu thuc
hién, trach nhiém cua cac chu thé khi thuc hién kiém sat hoat dong ban dau gia
tai san thi hanh an.

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Vién kiém sat nhan dan téi cao, Vién kiém sat nhan dan cap tinh, Vién
kieém sat nhan dan cap huyén; Vién kiém sat quan sy Trung wong, Vién kiém
sat quan su quan khu.

2. Kiém st vién, Kiém tra vién khi dugc giao nhiém vu kiém sat hoat dong
ban dau gia tai san thi hanh an.

Piéu 3. Muc tiéu, yéu cau kiém sat

Viéc kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an nham bao d¢am hoat
dong ban dau gia tai san thi hanh an thyuc hién theo quy dinh ctua phap luat, bao
vé loi ich cua Nha nudc, quyen va loi ich hgp phép cua duong su, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan trong thi hanh an dan su.

Piéu 4. Pham vi kiém sat

Pham vi kiém sét hoat dong ban d4u gia tai san thi hanh an duoc thuc hién
tir khi Chap hanh vién Iap ho so ban dau gia tai san thi hanh an cho dén khi thuc
hién xong viéc ban dau gia, ban giao tai san cho nguoi trung dau gia.

Pi¢u 5. Pdi twong kiém sat

Péi tugng kiém sat 1a viéc tuan theo phap luat cia Co quan thi hanh 4n dan
su, Chap hanh vién, t6 chitc ban dau gia tai san, Pau gi4 vién, ngudi tham gia
dau gid tai san thi hanh an.

Piéu 6. Nguyén tic kiém sat

1. Bao dam sy v tu, khach quan, toan dién va day du theo ding quy dinh
cua phap luat khi tien hanh kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an.

2. Hoat dong kiém sat khong 1am anh hudng dén hoat dong chung cua cac
chu thé duogc kiém sat.

3. Kiém sat chat chg, cha dong phét hién vi pham dé kip thoi xir 1y.



Piéu 7. N§i dung kiém sat

1. Cac van ban phap luat &p dung khi kiém sat hoat dong ban dau gié tai san:

- Luat T6 chuc Vién kiém sat nhan dan (Biéu 28; Biéu 30);

- Luat Thi hanh &n dan sy (Biéu 12; tir Diéu 101 dén Diéu 104);

- Luat Pau gia tai san (tir Diéu 4 dén Piéu 9, Didu 19; Dicu 24, tr Piéu 33
dén biéu 76);

- Luat Gia (khoan 10 biéu 73):

- Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia Chinh phu quy dinh chi
tict va huéng dan thi hanh mot s6 dieu cua Luat Thi hanh &n dén su (Pieu 27,
bicu 28, bicu 31) va Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh
phu stra déi,’ b6 sung mot so dicu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP (viét tat la
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP (stra doi, bo sung nam 2020));

- Nghi d@nh §6 62/2017/NB-CP ngay 16/05/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so dieu va bién phap thi hanh Luat dau giéwtai san va Nghi d;nh SO
47/2023/Nb-CP ngay 03/7/2023 cua Chinh phu swra doi, bd sung mét so dieu
cua Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP (viét tat 1a Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP (stra
dol, b6 sung nam 2023));

- Thong tu lién tich s6 11/2016/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
01/8/2016 quy dinh mét so van deé Ve :[hﬁ tuc thi hanh an dan su va phoi hop lién
nganh trong thi hanh an dan su (viét tat 1a Thong tu lién tich s6 11/2016/TTLT)

- Thong tu 5O 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap huéng
dan lya chon to chuc dau gia tai san (viét tat 1a Thong tu s6 02/2022/TT-BTP);

- Quy ché cbng tac Kiém sat thi hanh an dan sy, thi hanh an hanh chinh ban
hanh kem theo Quyet dinh so 810/QD-VKSTC ngay 20/12/2016 cua Vién
tredng Vién kiem sat nhan dan toi cao (viét tat la Quy che 810);

- Quy trinh, k§ nang truc tiép kiém sat tai Co quan thi hanh an dan su, ban
hanh theo Quyet dinh s6 94/Qb-VKSTC ngay 22/3/2021 cua Vién truong Vien
kiém sat nhan dan toi cao (viét tat la Quy dinh 94).

- C4c vin ban quy pham phép luat khéc co lién quan huéng dan thi hanh.

2. Kiem sat vién, Kiém tra vién duoc phan cang tap trung kiem sét chit cha
cac noi dung cu thé sau day:

a) Kiém sét cac hoat dong trudc khi ban dau gia tai san thi hanh an:

- Kiém sat viéc tuan theo phép luat ctia Co quan thi hanh 4n dan sy va Chap
hanh vién trong viéc xac dinh tham quyén ban dau gia tai san thi hanh an truge
khi dua tai san ra ban dau gia; lya chon to chuc ban dau gia, ky hop dong dich
vu dau gié tai san thi hanh an; thuc hién céc tha tuc théng bao vé ban dau gia tai
san thi hanh an; thuc hién quyén, nghia vu ctia nguoi co tai san dau gia.

- Kiém sét vigc tuan theo phap luat cua to chirc ban dau gid tai san trong
viéc thuc hién hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an; viéc ban hanh Quy
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ché cudc du gi&; viéc thuc hién céc thu tuc théng béo, niém yét vé viéc ban dau
gia tai san thi hanh an; viéc ban ho so, tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia
tai san thi hanh an; viéc thu tién va xua ly tién dat trudc cua nguoi tham gia dau
gi&; thuc hién viéc cho xem tai san dau gia.

- Kiém sét viéc tuan theo phép luat ctia nguoi tham gia dau gia tai san thi
hanh &n trong viéc nop ho so diang ky tham gia dau gia va thuc hién viéc nop
tién dat trude dé tham gia dau gia tai san thi hanh an.

b) Kiém sat cac hoat dong trong qua trinh ban dau gia tai san thi hanh an:

- Kiém sat viéc tuan theo phép luat ciia Co quan thi hanh 4n dan sy va Chap
hanh vién trong viéc thuc hién cac trinh tu, tha tuc ban dau gia tai san thi hanh
an; thuc hién quyén, nghia vu ctia nguoi €0 tai san dau gia.

- Kiém sat viéc tuan theo phap luat cua té chirc ban dau gia tai san va Dau
gia vién trong viéc thuc hién cac trinh ty, tha tuc ban dau gia tai san tai cudc dau
gia tai san thi hanh an.

- Kiém sat viéc tuan theo phap luat cua ngudi tham gia dau gia trong viéc
tham gia cudc dau gia tai san thi hanh an.

¢) Kiém sat cac hoat dong sau khi két thuc ban dau gia tai san thi hanh an:

- Kiém sét viéc tuan theo phap luat cia Co quan thi hanh an dan su va Chap
hanh vién trong viéc thuc hién ky hgp dong mua ban tai san dau gia; thu tién
mua tai san thi hanh an cua nguoi tring dau gia; giao tai san thi hanh an cho
nguoi trang dau gia; huy két qua dau gia tai san thi hanh an; Iuu trir tai liéu trong
ho so ban dau gié tai san thi hanh an; giai quyet khicu nai, to cao vé hoat dong
ban dau gia tai san thi hanh an.

- Kiém sat viéc tuan theo phap luat cta to chirc ban dau gia va DAu gia vién
trong viéc chuyén tién dat trudc cia nguoi tring dau gid va ho so cudc dau gia
tai san thi hanh an cho Co quan thi hanh an dan su.

- Kiém séat viéc tuan theo phap luat cia nguoi trang dau gid trong viéc thuc
hién Hop dong mua ban tai san dau gia.

Piéu 8. C4c phwong thic va cin cir Kiém sat

Viéc kiém sat hoat dong ban dau gié tai san thi hanh an thuc hién thong qua
cac phuong thirc kiem sat sau:

1. Yéu cau Co quan thi hanh an dan su hodc co quan, to chirc, c& nhan co
lién quan cung cap ho so, tai liéu, vat chung c6 lién quan dén hoat dong ban dau
gia tai san thi hanh an dé kiém sat.

a) Vién kiém sat ban hanh vin ban yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy
hodc co quan, to chirc, ca nhan co lién quan cung cap ho so, tai liéu vé hoat dong
ban dau gia tai san thi hanh an dé tién hanh kiém sat theo quy dinh tai diém d
khoan 6 Diéu 28 Luat To chuc Vién kiém sat nhan dan va dieém b khoan 2 Dieu
12 Luat Thi hanh an dan sy, trong cac trueong hop sau:
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- Khi nhan dugc don khiéu nai, t co (kém theo cac tai ligu c6 lién quan)
cua du:0’ng sw, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan hoic theo yéu cau cia co
quan c6 tham quyén (cac Co quan thudc QUOC hoi, Dai biéu Qudc hoi, cac ban
cuia Dang...) va qua nghién ciru phét hién c6 dau hiéu vi pham phap luat nghiém
trong trong hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an.

- Khi nhan duoc vin ban, tai liéu vé thi hanh 4n dan su do Co quan thi hanh
an dan sy chuyén dén va c6 cin cu xac dinh dau hiéu vi pham trong hoat dong
ban d4u gi4 tai san thi hanh an.

b) Viéc yéu cau cung cap hd so, tai liéu vé& hoat dong ban dau gié tai san thi
hanh &n thuc hién theo quy dinh tai Biéu 33 Quy ché 810, cd thé &p dung dbi véi
mét viéc hoic nhiéu viéc ban dau gié tai san thi hanh an. Van ban yéu cau cung
cap ho so, tai liéu thuc hién theo Mau sé 19/THADS, ban hanh theo Quyét dinh
s6 204/QD-VKSTC ngay 01/6/2017 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan toi
cao.

¢) Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan cdng thuc hién viéc tiép nhan va
nghién cau ho so, tai liéu lién quan dén hoat dong ban dau gié tai san thi hanh an
dé kiém sat viéc tuan theo phap luat cia Co quan thi hanh an dan su, Chap hanh
vién, co quan, to chic va c& nhan co lién quan trong viéc thuc hién ding trinh
tu, tha tuc vé ban dau gia tai san thi hanh an.

Khi thay ho so, tai liéu cung cap chua day du, Kiém sét vién, Kiém tra vién
duoc phan cong bao cao dé xuat 1anh dao Vién kiém séat cdp minh ban hanh vin
ban yéu cau Co quan thi hanh an dan sw, co quan, t6 chuc, ca nhan c6 lién quan
cung cap day du, kip thoi. Truong hop khéng cung cip duoc thi cac co quan nay
phai co6 van ban néu rd ly do.

Bao cdo dé xuat 1anh dao Vién kiém sat cdp minh tién hanh tryuc tiép xac
minh nhitng vin dé con chua rd dé c6 cin cir Két luan kiém sat hd so. Khi dé
xuat xac minh, Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan céng can bao cao ké
hoach xac minh, néu rd noi dung can xac minh, thoi gian tién hanh xac minh
va cac thanh vién tham gia viéc xac minh. Truong hop can thiét, ¢ thé moi
Chap hanh vién dugc phan céng toé chtrc thi hanh an d6i véi vu viéc tham gia
xac minh, viéc xac minh phai lap bién ban, ghi rd thoi gian, dia diém, thanh
phan, noi dung va két qua xac minh.

2. Théng qua viéc nghién ctu hd so thi hanh &n dan sy d6i vai cac vu viéc
thi hanh an dan sy co6 ap dung bién phap cudng ché, ké bién, tham dinh gia, ban
dau gia tai san thi hanh &n tai cuoc truc tiép kiém sat.

Trong qua trinh tién hanh truc tiép kiém st tai Co quan thi hanh an dan sy,
Poan truc tiép kiém sét yéu cau Co quan thi hanh an dan sy, Chap hanh vién cung
cap hd so lién quan dén viéc ban dau gia tai san thi hanh an dé kiém sét theo quy
dinh tai Diéu 31, Diéu 32 Quy ché 810 va quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh 94.

3. Giam sat tryc tiép tai cudc dau gia tai san thi hanh an khi Vién kiém sat
duoc Co quan thi hanh 4n dan sy, to chirc ban ddu gia tai san moi tham du
cudc dau gia.
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Khi duoc moi tham du cudc diu gia tai san thi hanh &n, Kiém sat vién,
Kiém tra vién dugc phan céng kiém sat viéc tuan theo phap luat cia Chap hanh
vién, DAu gia vién va nhitng nguoi tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 41, 42;
khoan 3, 4 Diéu 43 va 44 Luat Dau gia tai san.

Piéu 9. Thuc hién quyén yéu cau, kién nghi, khang nghi

Trong qué trinh kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an, Kiém sét
vi@n, Kiém, tra vién duoc phan cong phai kip th(‘yi,béo cao, dé xuat lanh daquién
kiém sat cap minh ban hanh van ban yéu cau, kién nghi, khang nghi, cu thé nhu
sau:

1. Yéu cau Co quan THADS, Chap hanh vién va co quan, to chiic, ca nhan
c6 lién quan dén hoat dong ban dau gia tai san thuc hién cac viéc theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 28 va khoan 2 Diéu 30 Luat Tb chic Vién kiém sat nhan dan,
diém b khoan 2 Biéu 12 Luat Thi hanh &n dan sy va Biéu 33 Quy ché 810.

Truong hop phét hién ban an, quyét dinh ctia Toa an tuyén khdng rd, co sai
s6t, kho thi hanh thi Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phin cong bao céo, dé
Xuat 1anh dao ban hanh vin ban yéu cau Thu truéng Co quan thi hanh an dan sy
noi dang t6 chtc thi hanh vu viéc ¢6 vin ban yéu cau Toa an di ra ban an, quyét
dinh d6 giai thich, sira chita theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 23 Luat thi
hanh an dan sy va khoan 1 Diéu 9 Thong tu lién tich s6 11/2016/TTLT.

Truong hop c6 cin ctr d& xem Xét lai ban &n, quyét dinh cta Toa an theo
thu tuc giam doc tham hozc tai tham thi Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan
cong bao cdo, dé xuat lanh dao ban hanh vin ban gui cho Vién kiém séat ¢ tham
quyén (cac Vién kiém sat nhan dan cap cao, Vu 7, Vu 9, Vu 10 Vién kiém sét
nhan dan téi cao) dé dé nghi xem xét viéc khang nghi giam dbc tham hoic tai
tham theo khoan 3 Piéu 39 Quy ché 810 hoic ban hanh vin ban yéu cau Tha
truong Co quan thi hanh an dan su noi dang t6 chuc thi hanh vu viéc kién nghi
v6i nguoi ¢d tham quyén xem xét lai ban an, quyét dinh d6 theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 23 Luat Thi hanh an dan sy va khoan 1 Piéu 10 Thong tu
lién tich s6 11/2016/TTLT.

2. Trudng hop phat hién vi pham phép luat it nghiém trong thi béo céo, dé
Xuit 1anh dao ban hanh kién nghi déi voi Tha truéng Co quan thi hanh 4n dan sy
dugc kiém sat, co quan, t6 chirc ca nhan c6 lién quan dén hoat dong ban dau gia
tai san thi hanh &n xem xét, khiac phuc vi pham va xt 1y ngudi vi pham hoac ap
dung bién phap phong ngua chung theo quy dinh tai khoan 2 biéu 5, khoan 7
biéu 28 Luat T6 chic Vién kiém sat nhan dan, diém d khoan 2 Piéu 12 Luat Thi
hanh an dan sy va Diéu 35 Quy ché s6 810.

3. Truong hop phét hién quyét dinh hoac hanh vi cta Tha truong, Chap
hanh vién Co quan thi hanh an dan sy trong hoat dong ban dau gia tai san thi
hanh an co vi pham phap luat nghiém trong, xam pham loi ich cia Nha nuoc,
quyén va loi ich hop phap cua co quan, t6 chiic, ca nhan thi bao cdo, dé xuat
lanh dao ban hanh khang nghi, yéu cau dinh chi viéc thi hanh, thu hoi, stra d6i,
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b6 sung hoac hay bé quyét dinh ¢6 vi pham phép luat, chim dat hanh vi vi pham
phap luat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5, khoan 8 Biéu 28 Luat T4 chac Vién
kiém sat nhan dan, diém e khoan 2 Diéu 12, Biéu 160 Luat Thi hanh an dan su
va biéu 34 Quy ché sb 810.

piéu 10. Trach nhiém caa Vién kiém sat cac cap trong kiém sat hoat
dong ban dau gi4 tai san thi hanh an

1. Vién kiém sét cap trén co trach nhiém kiém tra, huéng dan nghiép vu, tra
101 thinh thi vé kiém sat hoat dong ban d4u gia tai san thi hanh an va tong hop
cac dang vi pham phap luat trong hoat dong ban du gia tai san thi hanh an dé
ban hanh thong béo rat kinh nghiém ddi véi Vién kiém sat cap dudi.

2. Khi kiém sat hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an, néu phat hién
Chap hanh vién, Pau gia vién c6 hanh vi thong dong, moc ndi véi ngudi tham
gia dau gia hodc céc doi twgng khéc c6 lién quan trong qué trinh to chire dau gia
dan dén 1am sai léch thdng tin tai san dau gia hoic ho so tham gia dau gia hoac
két qua dau gia tai san thi hanh an, c6 dau hiéu toi pham thi Kiém sat vien, Kiém
tra vién dugc phan cong béo co, dé xuat 1anh dao Vién kiém sat cap minh ban
hanh vin ban kién nghi khai to va chuyén ho so, tai liéu lién quan dén Co quan
diéu tra c6 tham quyén dé giai quyét.

Piéu 11. Lap ho so kiém sat

Viéc Iap ho so kiém sat hoat dong ban dau gid tai san thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 29 Quy ché 810.

Chuong 11
KIEM SAT CAC HOAT PONG TRUOC KHI BAN PAU GIA

Piéu 12. Kiém sat viéc xac dinh thAm quyén ban ddu gia tai san thi
hanh an cia Chap hanh vién

Kiém sat vién, Kiém tra vién dugc phan cong nghién ciru, Xem xét c4c tai
liéu trong ho so ban dau gia tai san thi hanh an dé kiém sat viéc Chap hanh vién
xac dinh tham quyén ban dau gid tai san. Cu thé nhu sau:

Kiém sat viéc Chap hanh vién thuc hién ky hop dong dich vu ban dau gia
tai san thi hanh an vi t6 chuc ban dau gia tai san trong truong hop tai san thi
hanh an l1a dong san c6 gia tri tr trén 10.000.000 dong va bat dong san theo diing
quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su.

Kiém sat viéc Chap hanh vién ban ddu gia tai san thi hanh 4n trong trudng
hop tai tinh, thanh phd truc thudc Trung wong noi co tai san chua co to chirc ban
dau gid hodc c6 nhung t6 chic ban dau gia tir chdi ky hop dong dich vu ban dau
gi4 tai san thi hanh an va truong hop dong san co gid tri tir 2.000.000 triéu dong
dén 10.000.000 triéu dong theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 101 Luat Thi
hanh an dan su.
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Khi kiém sat vin dé nay can luu ¥ khi trén dia ban tinh, thanh phé truc thuoc
Trung uong khong c6 doanh nghiép dau gia tai san dap tmg du diéu kién hoat dong
theo quy dinh cua Luat dau gia tai san thi co quan THADS duoc lya chon to chic
theo danh sach dugc S Tu phap dia phuong khac cong b theo tinh than noi dung
Cong van s6 2126/TCTHADS-NV1 ngay 15/7/2019 ciia Tong cuc THADS- Bo Tu
phép.

Pi¢u 13. Kiém sit vé thoi han dwa tai san thi hanh 4n ra ban dau gia
ciia Chap hanh vién

Trong trudng hop Chéap hanh vién truc tiép dua tai san thi hanh 4n ra ban
dau gia, khong thong qua té chirc ban dau gia thi Kiém sat vién, Kiém tra vién
duoc phan cong nghién clru, xem xét cc tai liéu trong hd so ban ddu gia tai san
thi hanh an dé kiém sat viéc Chap hanh vién phai thyc hién viéc ban dau gia
trong thoi han 30 ngay d6i vai tai san 1a dong san va 45 ngay dbi vai tai san bat
dong san, ké tir ngay dinh gia hodc tu ngay nhan dugc van ban cua T6 chirc ban
dau gia tai san tir chéi ky hop ddng dich vu ban dau gia tai san thi hanh an theo
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su.

Picu 14. Kiém sat viéc ky hop dong dich vu ban dau gia tai san thi
hanh an ciia Chap hanh vién

1. Kiém sat viéc Chép hanh vién bao dam cho cac duong sy thuc hién
quyén thoa thuin vé to chtic ban ddu gia tai san thi hanh an va viéc ky hop dong
dich vu ban dau gid tai san thi hanh 4n voi T6 chire ban dau gia do cac duong sy
thoa thuan theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Thi hanh an dan sy.

2. Truong hop cac duong su khong thoa thuin duoc vé té chic ban dau gia
tai san thi hanh an thi phai kiém sat cac ndi dung sau:

a) Kiém sét viéc Chap hanh vién thuc hién théng béo cong khai lya chon to
chic ban dau gid theo quy dinh tai Diéu 56 Luat DAu gié tai san; Diéu 4, khoan 1
Piéu 8 Thong tu sb 02/2022/TT-BTP; Piéu 2, Biéu 9 Quy trinh lya chon to chic
tham dinh gi4, dau gi4 tai san dé thi hanh an, ban hanh theo Quyét dinh s
1079/QD-TCTHADS ngay 25/12/2020 ctia Tong cuc Thi hanh an déan sy - Bo Tu
phép, cu thé:

- Trong thoi han 01 ngay lam viéc, ké tir thoi diém cac duong sy khéng thoa
thuan duoc hoic to chiic ban dau gia do duong su thoa thuan tir chdi ky hop déng
dich vu dau gia thi Chap hanh vién phai ban hanh théng bao lya chon té chiic ban
dau gia tai san thi hanh an.

- Viéc dang tai thong bao lya chon to chirc ban dau gi tai san thi hanh &n
trén Trang thdng tin caa Cuc Thi hanh an dan su noi to chic thi hanh vu viéc,
Cong thong tin dién tir caa Tong cuc Thi hanh &n dan sy - Bo Tu phap va Cong
thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai san trong 03 ngay lam viéc lién tiép ké
tir thoi diém dang thong bao.
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- Noi dung thong bao gdm: Tén, dia chi ctia ngudi co tai san ban dau gia; tén
tai san, sO lugng, ching loai, chat luong cua tai san dau gia; gia khoi dieém; thoi
gian, dia diém ndp ho so dang ky tham gia t6 chirc ban dau gi4 tai san thi hanh an.

- Tiéu chi lya chon t6 chitc ban dau gia tai san thi hanh &n theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 56 Luat Dau gia tai san, bao gdbm: Co s& vét chat, trang thiét bi can
thiét bao dam cho viéc dau gia dbi véi loai tai san ddu gia; phuong an dau gia kha thi,
hiéu qua; ning luc, kinh nghiém va uy tin ciia To chic ban d4u gia tai san; gia dich
vu ddu gia, chi phi dau gia tai san phu hop; c6 tén trong danh sach cac t6 chirc ban
d4u gia tai san do B Tu phap cong bd; cac tiéu chi khac phi hop véi tai san dau gia.

b) Kiém sat vé thdi han Chap hanh vién thuc hién ky hop déng dich vu
ban dau gia tai san thi hanh an 1a dong san c6 gia tri tir trén 10.000.000 déng
va bat dong san theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 101 Luat THADS; xem xét
thoi han ¢6 hiéu luc cua két qua tham dinh gi4 tai san thi hanh an tai thoi diém
ky Hop dong dich vu dau gia tai san (duoc ghi trong Chiing thu tham dinh
gid); treong hop Chap hanh vién ky hop déng dich vu dau gia tai san thi hanh
an khi két qua tham dinh gia da hét hiéu luc, ma khdng cé su thoa thuan cua
cac bén duong su vé viéc sir dung két qua tham dinh gia d6 1am gia khoi diém
ban dau gia thi xac dinh 1a vi pham nghiém trong.

¢) Kiém sat vé ndi dung ctia Hop ddng dich vu ban dau gia tai san thi hanh
an theo quy dinh tai Biéu 33 Luat Pau gia tai san, can luu y Xem xét mot so noi
dung sau:

- Xem xét tai liéu thé hién khi ky Hop ddng dich vu du gia tai san thi hanh
&n, t6 chirc ban dau gia tai san di thuc hién viéc kiém tra thong tin vé quyén
duoc ban tai san thi hanh an do Chap hanh vién cung cép theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 33 Luat d4u gi tai san.

- Vé chu thé ky két hop dong: Bao dam day du, chinh xac tén, dia chi cua
ngudi €O tai san ban dau gia; tén, dia chi cua to chic ban diu gia tai san.

- V& tai san ban dau gia: Cac thong tin vé tai san ban dau gia trong Hop
dong phai c6 sw thong nhat véi Quyet dinh ké bién, Bién ban ké bién, Chung thu
tham dinh gi&; ghi nhan Ve tinh trang phap ly cua tai san ban dau gia va viéc thu
gitt Gidy chirng nhan quyén so hitu, quyén su dung tai san. Khi kiém sat chu
trong xem xét truong hop dau gia tai san gan lién véi dat duoc nha nudc cho
thué thu tién thué dat hang nim; cAc tai san dua ra ban dau gia c6 yéu té dac thu
(truong hoc, day nghé; tai san phai thi hanh 4n c6 lién quan dén yéu t6 nguoi
nudc ngoai...) thi ngudi tham gia ddu gia phai dap tng cac diéu kién tuong Gng.

- Vé gia khoi diém cua tai san ban dau gia: Gia khoi diém dugc ghi trong
Chung thu tham dinh gia. Truong hop c6 nhiéu tai san ban dau gia thi Hop dong
dich vu dau gié tai san phai quy dinh rd gia khoi diém 1a cua ting loai tai san
hoac gia chung tat ca cac tai san ban dau gia.

- V& khoan tién dat truéc: Khoan tién dat trugc phai bao dam theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 39 Luat DAu gi4 tai san.
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- V& budc gia: Bao dam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Luat Dau gia tai
san, Chap hanh vién la nguoi quyét dinh budc gia, théng bao bang van ban cho
t0 chirc dau gia va phai chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

- V& hinh thirc d4u gia: Chap hanh vién c6 thé thoa thuan véi to chirc ban dau
gia thuc hién theo mot trong cac hinh thirc dau gia theo quy dinh tai khoan 1 Bicu
40 Luat Dau gia tai san.

- V& phuong thirc tra gia: Do dic thu ctia viéc ban du gia tai san thi hanh an
chi dugc thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én nén trong Hop dong phai ghi o
phuong thirc tra gia Ién.

- V& thoi han, dia diém t6 chirc cudc dau gia: Thoi han t6 chtrc cude dau
gid phai bao dam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat Thi hanh an dan su;
dia diém to chuc cudc dau gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 37 Luat
Dau gia tai san.

- Vé thanh toan tién mua tai san: Hop dong phai thé hién ndi dung quy dinh
vé viée ngudi mua duoc tai san ban dau gia nop tién vao tai khoan cua Co quan
thi hanh an dan sy trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy dau gia thanh va khong
duoc gia han thém theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/NP-
CP (stra dbi, bo sung ndm 2020).

Pic¢u 15. Kiém sat viéc tudn theo phap luit ciia Chap hanh vién
trong viéc ban dau gia tai san thi hanh an thudc sé hiru chung

Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan coéng can chd y kiém sat viéc
Chap hanh vién thuc hién céc trinh t, thi tuc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 74
Luat Thi hanh 4n dan su va khoan 1 Piéu 27 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP (stra
d6i, b6 sung nim 2020) vé ban d4u gia tai san thi hanh an thudc so hitu chung,
cu thé:

1. Kiém sat viée trude khi ban ddu gia tai san 1an dau dbi véi tai san thudce
sO htru chung, Chép hanh vién thyc hién viéc thong bao va 4n dinh thoi han cho
chu s& hitu chung dugce quyén wu tién mua phan tai san cua ngudi phai thi hanh
an trong thoi han 03 thang dbi voi bat déng san, 01 thang dbi véi dong san;
nhitng 1an ban tiép theo thi thdi han 1 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo
hop 1&. Truong hop trude khi ban dau gia tai san 1an ddu ma cé nhiéu chi s¢ hitu
chung dé nghi mua phin tai san cta nguoi phai thi hanh an theo gia di dinh,
Chép hanh vién thuc hién viéc thong bdo cho cac chu s¢ hitu chung do thoa
thudn ngudi duoc quyén mua; néu khong thoéa thuin dugce thi Chip hanh vién
phai t6 chtrc bdc tham dé chon ra nguodi duoc mua tai san.

2. Kiém sat truong hop chil s& hitu chung khong mua phan tai san cta
ngudi phai thi hanh &n thi can xem xét trong thdi han 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay hét han wu tién néu trén, Chip hanh vién phai thyc hién ban hoic ky hop
dong dich vu ban ddu gia tai san thudc so hitu chung ctia ngudi phai thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 101 Luét Thi hanh 4n dan su.



10

Piéu 16. Kiém sat viéc tuan theo phap luat cia té chire ban diu gia
trong viéc ban hanh Quy cheé cugc dau gia tai san thi hanh an

1. Kiém sét thoi han ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san thi hanh an:

T6 chac ban dau gia phai ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san thi
hanh an ap dung cho ting cudc dau gia va dugc ban hanh truéc ngay niém
yét dau gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai khoan 1 biéu 34 Luat Pau
gia tai san.

2. Kiém sat noi dung Quy ché cudc dau gia tai san thi hanh an:

a) Xem xét ndi dung Quy ché cudc dau gia tai san thi hanh an co thé hién
day du cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Luat Pau gia tai tai san
hay khong; chi y dén noi dung céc théng tin vé tai san thi hanh 4n duoc dua ra
ban dau gia theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 34 Luat Pau gia tai san dé
xac dinh to chtrc ban dau gia c6 hanh vi giau thong tin vé tai san dau gia hoic
néu théng tin vé tai san dau gia khong day du, khong chinh xac nham han ché
ngudi tham gia dau gia.

b) Xem Xét viéc t6 chtic ban dau gia quy dinh trong Quy ché cudc dau gia
tai san thi hanh an vé gia khoi diém cua tai san dau gi&; thoi gian, dia diém xem
tai san dau gia; thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan ho so ding ky tham gia
dau gia va thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic dang ky tham gia dau gia;
quy dinh Vé tién dat trudc va xt Iy tién dat trude; quy dinh vé hinh thae dau gia,
phuong thure dau gia co phu hop véi cac quy dlnh tai Piéu 8, Piéu 36, biéu 38,
Diéu 39, Piéu 40 Luat PAu gia tai san hay khong.

3. Poi véi viée ban dau gia tai san thi hanh an theo hinh thtic diu gia
truc tuyén, Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan cong con phai kiém sét
viéc té chire ban dau gia thuc hién ding tai Quy ché cudc dau gié tai san thi
hanh 4an trén Trang thong tin dién ti diu gia truc tuyén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP (stra dbi, bd sung nim 2023);
kiém sat viéc thuc hién quy dinh vé diéu kién té chie dau gia bang hinh thuc
dau gia truc tuyén va yéu cau ddi véi Trang thong tin dién tir dau gia truc
tuyén duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 va Piéu 13 Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP (stra doi, b sung nim 2023).

Picu 17. Kiém sat viéc tuan theo phap luit cia té chirc ban dau gia
trong thwc hién niém yet viéc dau gia tai san thi hanh an

Kiém sat vién, Kiém tra vién dugc phan céng can kiém sat chat ché viéc to
chtrc ban dau gia thuc hién niém yét viéc dau gia tai san thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 35 va Diéu 53 Luat DAu gia tai san. Cha y kiém sat mot sé noi
dung sau:

1. Xem xét cac tai liéu thé hién vé dia diém niém yét va thoi gian niém yét
viéc dau gia tai san thi hanh an (niém yét trudc hay sau khi ban hanh Quy ché
cudc dau gia tai san thi hanh &n; viéc niém yét phai thuc hién truéc ngay mo
cudc dau gid), cu thé:
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a) Doi voi tai san ban dau gia 1a dong san, phai thuc hién niém yét viec dau
gia tai san tai tru so cua to chirc ban dau gia, noi trung bay tai san (neu c6), noi tb
chtrc cude dau gia it nhat 12 07 ngay lam viéc truéc ngdy mé cudc dau gia.

b) Déi voi tai san ban dau gi 1a bat dong san, phai thuc hién niém yét viéc
d4u gia tai san tai tru s¢ cua to chuc ban du gi, noi té chic cude ddu gia va Uy
ban nhan dan cip xi noi co bat dong san dau gia it nhat 1a 15 ngay trudc ngay
ma& cudc dau gia.

¢) DBéi voi trudong hop ban du gié tai san thi hanh an theo tha tuc rit gon
thi thoi gian thuc hién niém yét viéc dau gia duoc rat ngan lai truéc ngay mé
cudc dau gia 1a 03 ngay lam viéc d6i véi dong san, 05 ngay 1am viéc doi vai bat
dong san theo quy dinh tai Biéu 53 Luat Dau gia tai san.

2. Kiém sat cac thong tin niém yét viéc dau gia tai san thi hanh an, gém:
Tén, dia chi cua t6 chuc diu gi4 tai san va nguoi O tai san dau gi4; tén tai san
hodc danh muc tai san, s6 luong, chat lugng cua tai san ddu gia; noi co tai san
dau gi&; giay to ve quyen so hiru, quyen sir dung doi véi tai sin dau gia; thoi
gian, dia diém xem tai san dau gia; thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau
gia; gia khoi diém cua tai san dau gia trong truong hop cdng khai gia khoi diém;
tién mua ho so tham gia dau gia, tién dat trudc; thoi gian, dia diém, diéu kién,
cach thic ding ky tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém to chic cudc dau gig;
hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luat
DAu gia tai san.

3. Kiém sat viéc to chac ban ddu gia luu cé4c tai liéu, hinh anh thuc hién
niém yét viéc dau gia tai san thi hanh an. Dbi véi truong hop niém yét tai Uy
ban nhan dan cip xi noi c6 bat dong san thi phai xem xét viéc luu tai liéu, hinh
anh vé viéc niém yét hoic viéc lap vin ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
cap x& vé viéc niém yét theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 35 Luat PAau gia tai san.

4. Trong truong hop ¢ cin cit két luan vi pham cua t6 chic ban ddu gia tai
san vé viéc thuc hién niém yét, Kiém sat vién, Kiém tra vién duogc phan cong
béo c4o, dé xuat lanh dao Vién kiém sat cAp minh thuc hién viéc xac minh, kiém
tra thyc té tai noi niém yét viéc dau gia tai san thi hanh an.

Picu 18. Kiém sat viéc tudn theo phap luit ciia to chirc ban dau gia
trong thye hién thdng bao cong khai viéc dau gia tai san thi hanh an

1. Kiém sét viéc t6 chtrc ban dau gia thuc hién théng béo cong khai viéc dau
gia tai san thi hanh an doi véi dong san cé gia khoi diém tir 50.000.000 dong tro
Ién hoic bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 57 Luat Pau gia tai san.
Kiém sét vién, Kiém tra vién dugc phan cong can chi y xem xét céc tai lidu
chang minh viéc ding thong bao nhu: Hop dong dang bao in hoic béo hinh; xem
xét Hoa don thu tién dich vu thong béo; néu la théng bao trén bao in can xem xét
02 s6 bao in dugc luu trong hd so c6 ding tin thong bao vé dau gia tai san thi
hanh an.
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Trudng hop t6 chirc ban dau gia thuc hién théng béo viéc dau gia tai san thi
hanh &n trén cac To, Ban tin khdong phai la bao in, bao hinh do Co quan quan ly
bao chi c6 tham quyén cap phép hoat dong (nhu: To Thong tin thi truong - gia
ca vat tu cua By Cong thuong; Ban tin hang ngay “Thi truong” ciia Hoc vién Tai
chinh- Bo Tai chinh, ...), duoc xac dinh 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
57 Luat DAu gia tai san.

2. Kiém sat viéc t6 chirc ban dau gia tai san thuc hién théng bao dau gia tai
san thi hanh an trén trang thong tin dién tr chuyén nganh vé dau gia tai san tai
dia chi http://dgts.moj.gov.vn (thoi diém &p dung chinh thic bét budc ké tir ngay
01/9/2020). Béi voi hinh thie dau gia truc tuyén thi phai kiém séat viéc to chuc
ban dau gia thuc hién viéc diang tai thong bao cong khai viéc dau gia tai san thi
hanh an kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san (néu
c6) trén Trang thong tin dau gia truc tuyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10
Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP (stra doi, bo sung nam 2023).

3. Kiém sat viéc to6 chuc ban dau gié tai san thuc hién théng bao céng khai
ban dau gia lai tai san thi hanh an trong truong hop da ban dau gia lan tha hai
tré di nhung van khéng thanh theo thua tuc rit gon theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 53 Luat DAu gié tai san (thuc hién thdong bao 01 lan viéc dau gia tai san thi
hanh &n trén bao in hoic bao hinh cta Trung wong hoic tinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi ¢ tai san dau gia).

Picu 19. Kiém sat viéc to chirc ban dau gia tai san thuc hién ban ho so
tham gia dau gia va tiep nhan ho so tham gia dau gia tai san thi hanh an

1. Kiém sat viéc to chirc ban dau gia tai san thuc hién ban hd so tham gia
dau gi4, tiép nhan ho so tham gia diu gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 38 Luat PAu gia tai san. Trudng hop phat hién té chize ban dau gia
khong bé tri nguoi ban ho so, tiép nhan hd so tham gia dau gia tai san thi hanh
&n theo quy dinh trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia
cho dén truéc ngdy mé cudc dau gia 02 ngay duoc xac dinh 1a hanh vi can tro,
gy kho khin cho ngudi tham gia ddu gi, vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Piéu 9 Luat PAu gia tai san va 1a can cir dé béo cao, dé xuat lanh dao Vién kiém
sat cap minh ban hanh khang nghi hogc kién nghi yéu cau Chap hanh vién phai
hay Hop d6ng dich vu dau gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai diém ¢ khoan
6 Diéu 33 Luat Dau gia tai san.

2. Kiém séat vé diéu kién ding ky tham gia dau gia tai san thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san va yéu cau tai Quy ché cudc
dau gia tai san thi hanh an; chl y xem xét dbi véi cac trudng hO’p phap luat co
lién quan quy dinh vé diéu kién bat budc cua nguoi tham gia ddu gia tai san thi
hanh an, vi du nhu: Phap luat vé dat dai quy dinh nhitng nguoi tham gia ddu gia
quyén st dung dat nong nghi¢p hoac dat du an, khu coéng nghiép phai la nguoi
c6 du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép hodc dat
du an, khu cong nghiép....
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Truong hop phét hién to chic ban dau gia c6 hanh vi ¢é tinh cho ngudi
khong du diéu kién dang ky tham gia dau gia tai san thi hanh an tham gia dau
gid va trang dau gia 1a vi pham diém b khoan 6 Diéu 33 Luat Pau gia tai san,
dan dén viéc phai hay két qua ban du gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
72 Luat Pau gia tai san thi Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phin cong bao
cdo, dé xuat lanh dao Vién kiém sat cap minh ban hanh khéng nghi hoic kién
nghi yéu cau Chap hanh vién hiy Hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh én.

Piéu 20. Kiém sét viéc to chire ban ddu gia tai san thu tién dit trwéc va
viéc quan ly, xir ly khoan tién dit truwéc cia nguwoi tham gia diu gia tai san
thi hanh an

1. Kiém sét viéc té chirc ban dau gia thuc hién viéc thu tién dat trudc cua
nguoi tham gia dau gid tai san thi hanh an theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 39
Luat Dau gia tai san, cu thé:

a) To chirc ban dau gia chi duogc thu tién dit trude ctia ngudi tham gia dau
gia tai san thi hanh &n trong thoi han 03 ngay 1am viée trudc ngay mo cude dau
gi4, trir truong hop nguoi tham gia dau gia va to chic ban dau gia co thoa thuan
khac nhung phai trudc ngay mo cude dau gia.

b) Tién dat trudc phai dugc giri vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to
chirc ban dau gia tai san mo tai ngan hang thuong mai hoac chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

¢) Nguoi tham gia dau gi4 tai san thi hanh an chi dugc nop truc tiép cho to
chitrc ban du gié tai san trong truong hop khoan tién dat truéc c6 gia tri dudi 05
triéu dong.

d) Nguoi tham gia dau gia tai san thi hanh an va t6 chirc ban dau gia tai san
c6 thé thoa thuan thay thé tién dat trudce bang bao 1anh ngan hang. T chic ban
dau gia tai san khong duoc st dung tién dit trudc cua ngudi tham gia dau gia tai
san thi hanh an vao bat ky muc dich nao khac.

e) Khoan tién dit trudc do to chirc dau gia tai san va nguoi o tai san dau
gid (Chap hanh vién) thoa thuan, nhung t6i thiéu 1a nim phan trim va tbi da 13
hai muoi phan trim gia khoi diém cua tai san dau gia.

2. Kiém sat viéc t6 chuc ban dau gia tai san xir ly tién dat trudc ciia nguoi
tham gia dau gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 va 6 Biéu 39
Luat Dau gia tai san. Kiém sat vién, Kiém tra vién dugc phan cong can chd y kiém
sat chat ché viéc t6 chirc ban dau gia tra lai tién dit trudc cho ngudi tham gia dau
gié tai san trong truong hop tir chbi tham gia du gié tai san thi hanh an do co thay
do6i vé gia khoi diém, sb luong, chat lugng tai san di niém yét, thong bao cong
khai; truong hop khoan tién dit trude phat sinh 13i thi nguoi tham gia dau gia duoc
nhan tién 13i d6 va cac truong hop ngudi tham gia dau gia tai san thi hanh an khdng
duoc nhan lai tién dit trudce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat DAu gia tai san.

Piéu 21. Kiém sat viéc té chire ban dau gia tai san té chirc cho nguoi
tham gia d4u gia dwoc truc tiép xem tai san thi hanh an
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Khi kiém sét viéc té chic ban dau gia tai san to chirc cho ngudi tham gia
dau gia duoc truc tiép xem tai san thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 36 Luat
Pau gia tai san, Kiém sét vién, Kiém tra vién duoc phan cong can luu y cic ndi
dung sau:

1. Kiém sat cac tai liéu thé hién viéc t6 chirc ban dau gia tai san da to chirc
cho nguoi tham gia ddu gia duoc truc tiép xem tai san thi hanh &n hoic mau tai
san trong khoang thoi gian lién tuc it nhat 13 02 ngay ké tir ngay niém yét viéc
d4u gid tai san thi hanh &n cho dén ngay mé cudc dau gia. Trén tai san hoic mau
tai san phai ghi rd tén cua ngudi c6 tai san dau gia va thong tin vé tai san do.

2. Pbi véi tai san dau gia 1a quyén tai san hoic tai san phai dang ky quyén
s& hiru, quyén st dung thi can xem xét cac tai liéu thé hién viéc t6 chic ban dau
gia tai san cho nguoi tham gia dau gia dugc xem giay to vé quyén so hitu, quyén
st dung tai san thi hanh an va tai li¢u lién quan trong khoang thoi gian lién tuc it
nhat 12 02 ngay ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san thi hanh an cho dén
ngay mé cudc dau gia.

3. Trudng hop t6 chic ban ddu gid di to chic cho nguoi tham gia dau gia
tai san thi hanh 4n xem tai san dau gia, nhung ngudi tham gia dau gia khdng co
nhu cau xem, thi can xem xét cac tai liéu thé hién nguoi tham gia dau gia khdng
c6 nhu cau xem tai san thi hanh an.

Chuong II1
KIEM SAT CAC HOAT PONG TRONG QUA TRINH BAN PAU GIA

Picu 22. Kiém sat viéc Chap hanh vién gidi quyét cho nguwdi phai thi
hanh an quyen dwoc nhan lai tai san

Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan cong can kiém sat cac tai liéu thé
hién nguoi phai thi hanh &n d3 nop du tién thi hanh &n va thanh toan céc chi phi
thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh &n, to chirc ban déu gia
truée khi mé cude ban dau gia tai san thi hanh 4n 01 ngay lam viéc dé dugc nhan
lai tai san thi hanh &n, theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 101 Luat Thi hanh &n dan
SU.

Piéu 23. Kiém sat dia diém t6 chirc cudc dau gia tai san thi hanh an

Khi kiém sat dia diém t6 chic cudc dau gia tai san thi hanh an, Kiém sat
vién, Kiém tra vién duogc phin cong can kiém sat viéc to chirc ban dau gia tai
san ¢ thuc hién viéc to chiic cudc dau gia tai san thi hanh an tai dia diém duoc
quy dinh trong Hop dong dich vu dau gi4 tai san thi hanh an va Quy ché cudc
dau gia da dugc niém yet thong bao cong khai hay khong. Trudng hop thay dbi
dia diém to chac cudc dau gia tai san thi hanh an thi phai c6 su thoa thuan giira
t6 chirc ban dau gia tai san voi Chap hanh vién va phai dugc niém yét, thong bao
cong khai trudc khi mo cude dau gia theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 57 Luat
Pau gia tai san; dong thoi, viéc thay doi phai duoc théng bao cho nhimng nguoi
d3 dang ky tham gia dau gia duoc biét.
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Piéu 24. Kiém sat viéc tuan theo phap luat caa Pau gia vién, Chip
hanh vién va nguwoi tham gia ddu gia trong thwc hién ddu gia tai san thi
hanh an

1. Kiém sat viéc Pau gia vién thyuc hién trinh tu, thu tuc td chirc, diéu hanh
cudc ddu gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 41, Diéu 42, Diéu 43 va
Diéu 44 Luat Pau gia tai san; d6i véi hinh thire ddu gia truc tuyén theo quy dinh
tai Diéu 10, Diéu 11 va Diéu 12 Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP (sira doi, b6 sung
nam 2023); kiém sat cac quy dinh trong Hop ddng dich vu du gia tai san thi hanh
an va Quy ché cudc dau gié tai san thi hanh an. Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc
phan cdng can chi ¥ nghién ctru hd so, tai liu dé kiém sat chit ché viéc Pau gia
vién thuc hién quy trinh diéu hanh viéc dang ky, tra gia va tuyén bd nguoi tring
dau gia tai san thi hanh an.

2. Kiém sat viée ngudi tham gia dau gia tai san thi hanh an thuc hién vi¢c
tra gia truc tiép bang 10i noi tai cudc dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 41
Luat Pau gia tai san, tra gia bang b6 phiéu tryc tiép tai cudc dau gia theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 42 Luat PAu gia tai san va tra gia bang bo phiéu gian tiép
theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Bau gia tai san.

3. Kiém sat vi¢c tuan theo phap luit cua Chép hanh vién trong viéc thuc
hién céc quyen va nghia vu ctia ngudi co tai san dau gia theo quy dinh tai Piéu
47 Luat Pau gia tai san trong viéc giam sat qua trinh t6 chirc, diéu hanh cudc
dau gia cua to chirc ban dau gia tai san va Pau gia vién; luu y kiém st chat ché
cac truong hop Chap hanh vién phai thuc hién quyén yéu cau ding viéc to chirc
cudc ddu gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai diém c, d khoan 1 Piéu 47
Luat Pau gia tai san, trong cac trudng hop sau day:

a) Khi c6 cin cr cho rang to chic ban dau gia tai san c6 hanh vi thong
ddng, moéc ndi v6i ngudi cd tai san dau gid, ngudi tham gia dau gia, to chic
thim dinh gi4, t6 chic giam dinh tai san dau gia, c4 nhan, t6 chic khac dé 1am
sai I¢ch thong tin tai san dau gia, dim gid, lam sai 1éch hd so ddu gia hoac két
qua d4u gia tai san; can tré, gdy kho khin cho nguoi tham gia ddu gia trong viéc
ding ky tham gia ddu gia, tham gia cudc dau gia theo quy dinh tai diém b, ¢
khoan 2 Diéu 9 Luat Pau gia tai san.

b) Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia tai san thi hanh &n cé hanh vi thong
dong, moéc ndi v6i ngudi co tai san ddu gia, nguoi tham gia dau gia, to chirc tham
dinh gia, t6 chuc giam dinh tai san dau gia, ca nhan, td chirc khac dé 1am sai 1éch
thong tin tai san ddu gia, dim gia, 1am sai 1éch hd so dau gia hoic két qua dau gia
tai san theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 Luat PAu gia tai san.

¢) Ngudi tham gia dau gia tai san thi hanh an c6 hanh vi thong dong, moc
nbi voi ddu gia vién, té chirc dau gia tai san, nguoi co tai san dau gia, nguoi
tham gia d4u gia khac, c4 nhan, t6 chic khac dé dim gia, lam sai léch két qua
dau gia tai san; can trd hoat dong dau gia tai san; gay r01 mat trat tu tai cudc dau
gia; de doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhdm 1am sai
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léch két qua du gia tai san theo quy dinh tai diém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9
Luat Dau gia tai san.

4. Trudng hop Kiém sat vién, Kiém tra vién dugc phan cong tham gia kiém
st tai cudc ddu gia tai san thi hanh an can quan sat dién bién qué trinh t6 chuc
cudc dau gia; chay kiém sat chit ch& viée to chirc ban du gia tai san va Pau gia
vién xu ly, gidi quyet cac tinh huong phat sinh tai cudc dau gia tai san thi hanh
&4n nhu: giai quyét viéc khiéu nai, thic mic ctia nhitng ngudi tham gia déu gia;
viée st dung dién thoai tai cudc dau gia; nguoi di theo nguoi tham gia dau
gié;.. . kip thoi phat hién hanh vi thong ddng, dim gi4 tai cudc dau gia. Kiém sat
viéc Pau gia vién tong hop cac noi dung dua vao bién ban dau gia; ndi dung
bién ban dau gia phai phan anh ding, day du dién bién cudc ddu gia theo quy
dinh tai Piéu 44 Luat Pau gia tai san.

Tai cudc dau gia tai san thi hanh an, néu phat hién vi pham cuta t6 chirc ban
dau gia, Pau gia vién va nhirg nguoi tham gia dau gia thi Kiém sat vién, Kiém
tra vién duoc phan cong phai yéu cau Chap hanh vién thuc hién quyén cua
ngudi co tai san dau gia dé yéu cau to chic dau gia tai san, ddu gia vién dicu
hanh cudc dau gia ding viée td chirc ddu gia theo quy dinh tai diém ¢, d khoan 1
Diéu 47 Luat Pau gia tai san.

Picu 25. Kiém sat viéc ban dau gia tai san thi hanh an trong truong
hop chi c6 mot ngwoi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi tham gia dau
gi4, mdt ngudi tra gia, mot ngwoi chap nhan gia

Viéc dau gié tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau
gi4, mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia chi
duoc tién hanh sau khi d3 t6 chac cude dau gia lan dau nhung khong thanh theo
quy dinh tai Diéu 49 Luat Dau gia tai san. Khi kiém sat noi dung nay, Kiém sat
vién, Kiém tra vién duoc phan cong can luu ¥ cic van dé sau:

1. Khi d3 hét thoi han dang ky tham gia dau gid ma chi c6 mot ngudi ding
ky tham gia dau gia hoic c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6
mét ngudi tham gia cude diu gia, hodc c6 nhidu nguoi tham gia cudc dau gia
nhung chi c6 mdt ngudi tra gid, hoic ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot
ngudi tra gid cao nhat va it nhat bang gia khai diém thi tai san dugc ban cho
ngudi d6 néu ngudi o tai san dau gia (Chap hanh vién) déng y bang vin ban.

2. Viée du gia tai san trong nhimg truong hop ndy chi duoc tién hanh sau
khi da thuc hién day du trinh tu, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luat
Pau gla tai san va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, tha tuc cho dén
ngay to chirc cude dau gia tai san thi hanh an.

3. Bién ban dau gi4 tai san thi hanh an phai thé hién day du céc noi dung
quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 44 Luat Pau gia tai san va thé hién rd
qua trinh dau gia tai san thi hanh an chi c6 mot ngudi tham gia dau gia hoac
chi c6 mot ngudi tra gia, chap nhan gia hop 1&; ¥ kién dong y cta nguoi c6 tai
san d4u gia (Chap hanh vién).
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Piéu 26. Kiém sat viéc thwe hién trach nhiém ciia Chap hanh vién trong
treong hgp khong c6 ngwoi tham gia dau gia, ban dau gia khong thanh

1. Kiém sat viéc Chap hanh vién thuc hién thong bao yéu cau duong su
théa thuan vé murc giam gia tai san va thyc hién giam gia tai san c6 thuc hién
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 Luét Thi hanh 4n dan su.

2. Kiém sat viéc Chép hanh vién thyc hién thu tuc thong bido cho nguoi
duogc thi hanh &4n quyén nhan tai san dé trir vao s tién duoc thi hanh an trong
truomg hop tir sau lan giam gia thir hai trd di ma khong c6 ngudi tham gia du
gid, tra gid hodc ban dau gia khong thanh. Truong hop nguoi duoc thi hanh an
dong ¥ nhan tai san dé trir vao so tién dugc thi hanh an thi can xem xét viéc
Chap hanh vién thuc hién viéc thong béo cho nguoi phai thi hanh an biét trong
thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao vé viéc khong c6 ngudi tham
gia dau gid, tra gia hodc ban dau gia khong thanh; xem xét viéc Chap hanh vién
thie hién giao tai san cho nguoi duoc thi hanh an trong thdi han 30 ngay, ké tir
ngay nguoi phai thi hanh an nhin duoc thong bao vé viée ngudi duge thi hanh
an dong y nhan tai san dé trir vao so tién dugc thi hanh an. D6i vai tai san 1a bat
dong san, dong san phai dang ky quyén sé hitu, str dung thi cdn xem Xét viéc
Chap hanh vién ra quyet dinh giao tai san cho ngudi dugc thi hanh an dé lam thu
tuc ding ky, cap Gidy ching nhan quyén so hiru, st dung tai san; trudng hop
nguoi phai thi hanh an, nguoi dang quan 1y, st dung tai san khong ty nguyén
giao tai san cho ngudi dugc thi hanh an thi xem xét viéc Chap hanh vién t6 chirc
thie hién viéc cudng ché giao tai san cho nguoi duge thi hanh &n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 104 Luét Thi hanh 4n dan su.

3. Kiém sat viéc Chap hanh vién ra quyét dinh giam gia tai san dé tiép tuc
ban dau gia trong trudng hop ngudi duge thi hanh an khong ddng ¥ nhan tai san
dé trir vao s6 tién duge thi hanh an. Truong hop gia tri tai san dd giam bang hoic
thip hon chi phi cudng ché ma ngudi duge thi hanh an van khong nhin dé trir
vao s6 tién dugc thi hanh &n thi xem xét viéc Chap hanh vién thuc hién giao lai
tai san cho nguoi phai thi hanh an quéan 1y, str dung, yéu cau ngudi phai thi hanh
&4n khong duoc dua tai san nay tham gia cac giao dich dan sy cho dén khi ho
thie hién xong nghia vy thi hanh an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 104 Luat
Thi hanh an dan su.

4, D01 vGi tai san ban ddu gia dé thi hanh cac khoan ndp ngan sach nha
nuée thi can xem xét viéc Chap hanh vién thuc hién viéc giam gia dé tiép tuc
ban dau gid tai san trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bao vé
viéc tai san dua ra ban ddu gia nhung khong c6 nguoi tham gia ddu gia, tra gia
hodc ban dau gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 104 Luat Thi hanh
an dan su.

5. Kiém sat mic giam gia tai san do dwong su thoa thuin hodc mirc giam
gi4 tai san do Chip hanh vién quyét dinh khong dugc vuot qua 10% gia khai
diém cua 1an ban dau gia lién ké trude d6 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 104
Luat Thi hanh &n dan sy. Kiém sat viéc Chap hanh vién thyc hién thu tuc thong
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bao cho cac duong su vé cac 1an giam gia dé tiép tuc ban dau gia tai san thi hanh
an va viéc Chap hanh vién thuc hién ky lai hgp dong dich vu ban dau gia tai san
thi hanh &n hoac phu luc hgp dong sau khi da giam gia tai san.

Chuong IV
KIEM SAT CAC HOAT PONG SAU KHI KET THUC BAN PAU GIA

Piéu 27. Kiém sat viéc Chap hanh vién thuc hién ky Hop dong mua
ban tai san diu gia

Kiém sat viéc Chap hanh vién thuc hién Ky hop dong mua bén tai san
dau gia vi nguoi tring dau gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 46
Luat Pau gia tai san; xem xét cac ndi dung quy dinh vé thoi han nop tién va
phuong thirc nop tién mua tai san dau gia trong hgp dong mua ban tai san
dau gia, xem xét noi dung quy dinh vé viéc nguodi mua duoc tai san ban dau
gia khi khong thyc hi¢n day du hodc khong dung han nghia vu thanh toan
tién mua tai san ddu gia.

Picu 28. Kiém sat viéc Co quan thi hanh an dan sy thu tién tir viée
ban du gia tai san thi hanh an

1. Kiém sat viéc Co quan thi hanh an dan sy thu khoan tién dat trudc va
tién 14i (néu co) cua nguoi tring dau gia do t6 chic ban dau gia chuyén dén
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat Pau gia tai san. Truong hop Quy ché
cudc dau gia, Hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh &n c6 quy dinh cu thé
vé thai han chuyén tién dat trude thi can xem xét thoi diém té chirc ban dau gia
tai san chuyén tién dat trudc va tién 13i (néu c6) cua nguoi trang dau gia cho
Co quan thi hanh an din sy, ddi chiéu vai thoi han da dugc quy dinh trong Quy
ché cudc dau gia va Hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an dé xac dinh
vi pham.

2. Kiém sat viéc nguoi trang ddu gia thyc hién quy dinh vé thoi han ndp
tién va phuong thirc nop tién mua tai san dau gia cho Co quan thi hanh an dan su
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 48 Luat Pau gia tai san, khoan 3 Diéu 27
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP (sira doi, bo sung nam 2020) va hop dong mua ban
dau gia tai san thi hanh an. Theo do, nguoi tring dau gia tai san thi hanh 4n phai
ndp tién mua tai san ban dau gia vao tai khoan ctia Co quan thi hanh 4n déan su
trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngdy ddu gia thanh va khong dugc gia
han thém.

3. Kiém sét viéc Co quan thi hanh an dén sy thyc hién quy dinh tai khoan
5 Piéu 27 Ngh1 dinh sb 62/2015/ND-CP (stra d6i, bd sung nam 2020) vé viée xur
Iy khoan tién dit trudc trong trudng hop nguoi tring dau gia tir chdéi mua hoic
da ky hop d6ng mua ban tai san ban dau gia nhung chua thanh toan thém bat ky
khoan tién ndo; viéc xir Iy khoan tién thanh toan mua tai san ban d4u gid trong
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truong hop ngudi trang dau gia khong thuc hién day du hodc khong ding han
nghia vu thanh toan theo hop dong mua ban tai san ban dau gia.

Piéu 29. Kiém sat viéc Chap hanh vién thwe hién giao tai sin cho
nguoi trung dau gia

1. Kiém, sat viéc Chap hanh vién thyc hién giao tai san thi hanh an cho
nguoi tring dau gid theo quy dinh tai Di€u 103 Luat Thi hanh an dan sy va
khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP (stra doi, bd sung nam 2020).

Kiém sat vién, Kiém tra vién dugc phin cong cha ¥ kiém sat chit ché viée
Chap hanh vién phai t6 chirc viéc giao tai san thi hanh an cho nguoi tring dau gia
trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho khdn phuc tap thi khong qua
60 ngay, ké tir ngdy nguoi mua duoc tai san ndp du tién. Truong hop cudng ché
giao tai san thi hanh an cho nguoi tring dau gia, can xem Xét CAC tai lidu vé viéc
Chap hanh vién thuc hién quy dinh v€ thot han, trinh ty, thu tyc cudng ché theo
quy dinh tir Diéu 114 dén Diéu 117 Luat Thi hanh an dan su.

Trong trudng hop tai san ban dau gid da duoc giao trén thuc té cho nguoi
tring dau gid va ngudi d6 da ky nhan vao bién ban giao, nhan tai san, nhung sau
d6 tai san bi chiém lai thi Co quan thi hanh 4n dan sy khong c6 trach nhiém giao
lai tai san cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh
s6 62/2015/ND-CP (stra doi, bd sung nim 2020).

2. Kiém sat viéc thuc hién trach nhiém cua Co quan thi hanh an dan sy
trong viéc cung cAp van ban, glay to cho ngud1 mua dugc tai san ban dau gia,
ngudi nhan tai san dé trir vao tién duoc thi hanh an dé dang ky, chuyén quyén so
hitu, str dung tai san theo quy dinh Diéu 106 Luat Thi hanh an dan su. Co quan
thi hanh 4n dan sy phai 6 trach nhiém cung cip ddy du nhitng vin ban, gidy to
cho ngudi mua duge tai san ban dau gia, nguoi nhan tai san dé trir vao s tién
dugc thi hanh &n, bao gdm: Vin ban dé nghi cia Co quan thi hanh an dan su;
ban sao ban an, quyét dinh cua Toa an; Quyét dinh thi hanh an, Quyét dinh ké
bién tai san; vin ban ban d4u gid thanh hodc bién ban giao nhan tai san dé thi
hanh &n; gidy to khac ¢ lién quan dén tai san (néu co).

Diéu 30. Kiém sat vi¢c hity két qua ban dAu gi4 tai sin thi hanh 4n

Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan cong can xem xét cac tai licu thé
hién Iy do va cin cir huy két qua ban dau gia tai san thi hanh &n; viéc Chap hanh
vién thuc hién quyén khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét tranh chip vé két qua
ban d4u gia tai san thi hanh an va viéc xtr Iy hau qua, boi thuong thiét hai do két
qua ban d4u gia tai san thi hanh an bi huy theo quy dinh tai Piéu 102 Luat Thi
hanh an dan sy va Diéu 72 Luat Dau gia tai san.

Piéu 31. Kiém sat viéc to chirc ban dau gia chuyén ho so cudc dau gia
tai san thi hanh an cho Co quan thi hanh an dan sy

Kiém st vé thoi han t6 chirc ban dau gia thuc hién thong bao bang vin ban
két qua cudc ddu gia tai san thi hanh an trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay
két thuc cudc ddu gia va thoi han chuyén hd so cude ddu gia tai san thi hanh 4n cho
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Co quan thi hanh an dén sy trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
cudc dau gia theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dau gia tai san; kiém sat cac tai lidu
trong hd so cudc dau gia tai san thi hanh an (ho so phai c6 cac tai lidu: Két qua dau
gia tai san, Bién ban d4u gia, Danh sach nguoi tring dau gia va cac tai liu khac
theo quy dinh cta phap luat).

Piéu 32. Kiém sat viéc Chap hanh vién thwe hién lwu trir cac tai liéu
trong ho so’ ban dau gia tai san thi hanh an

Kiém sat viéc Chép hanh vién thyc hién luu trit céc tai li¢u trong hd so
ban d4u gia tai san thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 54 Luat PAu gi4 tai san va
Piéu 8 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP (sira d6i, bé sung nam 2020); can chu ¥
xem xét cac tai liéu dugc luu trit trong ho so nhu: Hop dong dich vu d4u gia tai
san thi hanh an; ho so phap 1y ctia T6 chirc ban dau gia va Pau gia vién; Quy
ché cudc dau gia; cac tai lieu vé viéc niém yét, thong béo céng khai viéc dau gig;
hd so, tai liéu cua nhitng ngudi dang ky tham gia dau gia; hoa don, ching tir thu
tién dat trudc va xur 1y tién dat trude; két qua dau gid, bién ban ban dau gi4, danh
sach ngudi trang dau gia tai san; hop dong mua ban tai san dau gia; cac tai liéu
khac c6 lién quan dén hoat dong ban dau gia tai san thi hanh an.

Picu 33. Kiém sat viéc Co quan thi hanh an dan sw thu 1y, gidi quyét
khiéu nai, to c4o lién quan dén hoat dong ban dau gia tai sin thi hanh an

1. Trudng hop phét sinh khiéu nai, t6 cdo lién quan dén hoat dong ban dau
gi4 tai san thi hanh &n, Kiém sat vién, Kiém tra vién duoc phan cong cin kiém
sat chit ché viéc Co quan thi hanh an dan sy thu 1y, giai quyét khiéu nai, t6 cio.

2. Truong hop dang trong qua trinh thuc hién thu tuc dé ban dau gia tai
san thi hanh an ma duong sy khiéu nai vé viéc ké bién, cudng ché tai san (khiéu
nai vé viéc ké bién, cudng ché thiéu hoic thira hoic khong chinh xac) thi phai
xem Xét lai viéc Chdp hanh vién thuc hién cac tha tuc ké bién, cudng ché tai san.
Neu phat hién viéc ké bién, cudng ché khong dung dan dén phat sinh tranh chip
ve quyén s¢ hiru, stir dung tai san va khong thé giao dugc tai san thi Kiém sat
vién, Kiém tra vién dugc phan cong bao cdo, dé xuat 1anh dao Vién kiém sat cap
minh ban hanh khang nghi hoic kién nghi yéu cidu Chip hanh vién thyc hién lai
viéc ké bién tai san theo dung quy dinh cua phap luat.

Chuong V
TO CHUC THI HANH
Piéu 34. Hiéu luc thi hanh
Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Piéu 35. Trach nhiém thi hanh

1. Tha trudng cac don vi thuéc Vién kiém sat nhan dan téi cao, Vién
trudng Vién truong Vién kiem sat nhan dan cap tinh, Vién truong Vién kiem sat
nhan dan cap huyén, Vién truong Vién kiém sat quan su Trung uong, Vién
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truong Vién kiém sat quan sy quan khu trong pham vi trach nhiém, quyén han
cta minh chiu trdch nhiém t6 chire thi hanh Quy dinh nay.

2. Giao Vu Kiém sat thi hanh &n dan su (Vu 11) chu tri, phéi hop véi cac
don vi cO lién quan thuoc Vién kiém sat nhan dan toi cao theo doi, don doc,
hudng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay trong toan Nganh.

3. Trong qua trinh thyuc hién, néu phat sinh vuéng mac hoic nhirng van dé
can sira doi, bo sung thi cac don vi, Vién kiém sat bao céo vé Vién kiém sat
nhan dan tdi cao (qua Vu 11) dé huéng dan hodc bao céo Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tdi cao xem xét, quyét dinh./.



